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Per le rate mensili dei mutui cali del 2-3%

Politica monetaria

Rivista al ribasso la crescita:
lieve taglio all’'andamento
del Pil (-0,1 per cento)

Lagarde: «Il rapporto
di Draghi sulla produttivita
nell’'Ue ¢ formidabile»

LaBce, come previsto, hatagliatoil
tassosuidepositidi2g puntibase. E
ilsecondointerventoinquestadire-
zionenel 2024 e imercatinesconta-
noun terzo entro fine anno. Per chi
haun mutuoatasso variabile si trat-
ta di una buona notizia: le rate do-
vrebberoridursitrail2eil 3%, circa
30euroal meseperunmutuostan-
dard di 150mila euroa 20 anni. Li-
matelestimedi crescita dell’eurozo-
na(-0,1%quest’annoeneidue suc-
cessivi). Lagarde ha definito «formi-
dabile» il rapporto Draghi sulla
competitivitd. —Servizialle pagine 2-3

Mutui, la riduzione dei tassi
abbatte la rata mensile del 2-3%

6 Per i finanziamenti
atasso variabile
i future prefigurano
possibili risparmi
afine 2025 finoal 17%

Debito delle famiglie

Risparmio di circa 30 euro
al mese per un mutuo
di1zomila euroa 20 anni

Vito Lops

LaBcehatagliatoil tassosui depositi
dialtri25 puntibase. Unabuonano-
tizia perimutuatariatassovariabile
che vedranno cosiscendere la pro-
pria rata tra in una forchetta com-
presatrail 2 eil 3%. Dicirca30euro
al mese per un mutuo standard di
15omilaeuroa 20 anni.

Si tratta della seconda sforbi-
ciataapartire da giugno. A questo
punto il tasso sui depositi - quello
concuilabanca centrale remunera
la liquidita parcheggiata dalle
banche commercialinel suo conto
-scendeal 3,5%. Non él'unico tas-
so manovrato dalla Bce (I'altro, il
mainrefinancig rate, € sceso di6o
punti base al 3,65%) ma & quello
pill importante per i mutuatari.
Perché ¢ sullabase deisuoi movi-
menticheasuavoltasiorientano
gliindici Euribor, quei tassiinter-
bancari che vengono usati come
punto diriferimento dagliistituti
di credito per calcolarele fluttua-
zioni delle rate variabili.

Per chi starimborsando un mu-

tuo a rata indicizzata si tratta del
secondo sospirodisollievodique-
$t02024. E probabilmente non del-
I'ultimo dato cheimercati siaspet-
tano che l'istituto di Francoforte
taglialmeno un’altravoltadaquia
fine anno. Cosi se a gennaio un
mutuatario conpianodiammorta-
mento variabile stavapagandouna
ratadigsoeuro(nell'ipotesi diun
mutuo da poco sottoscritto di
15omilaeuro condurataventenna-
le) dal prossimo mese dovrebbe
vedereridursila stessarataa 887
euro, con unrisparmio di 63 euro
per effetto delle due sforbiciate per
complessivi 50 puntibase attuate
dallaBce agiugnoeieri, 12 settem-
bre.Intermini percentualisitratta
diunrisparmio cumulato del 6,6%
che sispinge oltre il10% nell'ipote-
siincuiil piano diammortamento
sia pitilungo (30 anni) e quindi pilt
sensibile (nel bene e nel male)alle
fluttuazioni dei tassi. Sempre se-
guendoquestaipotesilaratascen-
dera dai 770 euro di gennaio ai
prossimi 692 euro (per un rispar-
mio di 78 euro).

La prospettiva

L’aspetto ancora pil interessante,
pero, ¢la prospettiva. Pare proprio
chelebanche centrali (la prossima
settimana inizierala Federal Reser-
ve negli Stati Unitiynon abbianoin-
tenzione di fermarsi a qualche ri-
tocco. Potrebbero tagliare ancora
parecchio considerato che negliul-
timi due anni di violenti rialzi
(quandolaBcehaportatoiltassosui
depositida -0,5% al 4%) hanno co-
struito un adeguato cuscinetto da
poter utilizzare in caso di rallenta-
mento dell’economia e dell’infla-

zione, E ora é arrivatoilmomento di
usare questo cuscinetto.

I future a fine 2025 proiettano
I'Euribor con scadenza 3 mesi (il pilt
utilizzato dalle banche perimutui)
all’,9%.Cio vuol dire che il mercato
stascontando almeno altri seitagli
da 25 punti base, cioé un’ulteriore
riduzione del costo del denaro di
150-160 punti base. A quel punto i
mutuivariabili potrebbero costare
-applicandounospreadtraloo,3e
lo 0,6% - circail 2,2-2,5%. Rispetto
allamigliore offertadi oggi(4,2%)la
ratascenderebbe fino al 17% scivo-
landoda77oas71euro (nell’ipotesi
di un finanziamento a 30 anni di
15omila euro).Quindi, per chi sta
pagando un mutuo atasso variabi-
le, dopo anni di sofferenze, sembra
stiatornandoil sereno.

Lasurroga

Sonoin tanti pero quelli che negli
ultimi trimestri complessi hanno
scelto dirifugiarsi in una surroga
atassofissoriuscendoastrappare
untassovicino, o addiritturainfe-
riore, al 3%. Nonostante il percorso
di riduzione avviato dalla Bce
I'ipotesidiuna surrogaafissore-
sta ancora in piedi. Perché & vero
che se la banca centrale dovesse
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effettuare tutti i tagli che oggi si
aspettail mercato probabilmente
afine 2025 si potra accedere aun
variabile intornoal 2,5%. Ma ¢ an-
che vero chelasurrogaafisso con-
sente sinda subito - per chirientra
nei parametri oggi pil selettivi
delle banche che offronole condi-
zioni migliori agli under 36 e per
immobili “green” difascia energe-
tica elevata - di poter scendere an-
che sotto il 3%.

L'opzione fisso

Del domani non v’é certezza. Me-
gliounuovo oggio (forse) unagal-
lina domani? Se la surroga a fisso
resta in piedi per chista pagandoun
variabile, il fisso continua ad essere
la soluzione pil gettonata per chi
sceglie oggi di stipulare un nuovo
mutuo. «Il tasso fisso rimane la
scelta pili vantaggiosa, preferita
oggi dalla quasi totalita dei clienti

di MutuiOnline (99,5% sul totale) -
spiega Alessio Santarelli,ad di Mu-
tuiOnline.it -. Questo perché la dif-
ferenzatral’Euribor —iltassodiri-
ferimento perimutuiatassovaria-
bile —el'’Eurirsa20/30 anni —rife-
rimento per i mutuiatasso fisso —
si attesta ancora tra i 100 e i 150
puntibase. Inoltrelebancheitalia-
nenegli ultimi mesi hanno accele-
ratoilloro focus sull’'aumentare gli
impieghi e stanno investendo sui
mutuia tasso fisso con offerte sem-
pre pili aggressive».

Quindi, nonostante tutto, in
partenza il fisso costa ancora pa-
recchio meno del variabile. Man
mano chelaBce dovesse procedere
con i tagli questo differenziale a
vantaggio delfissoandraaridursi
fino, chissa, ad essere superato a
vantaggio del variabile.

Ma nel dubbio gli italiani, for-
miche per definizione in ambito fi-

nangziario anche quando questo &
uncomplimento, oggivedono solo
ilfisso. Il tutto in un contesto diri-
sveglio generale del mercato. «An-
che nel mese di agosto si mantiene
la crescita in doppia cifra per
quanto riguarda la domanda dei
mutui immobiliari da parte delle
famiglieitaliane conun +13,4%. Se
diamo uno sguardo complessivo ai
primiotto mesidel 2024 notiamo
un valore pari al +6% - sottolinea
Simone Capecchi, executive di-
rector Crif, . Questo a conferma del
fatto che il mercato, dopo una poli-
tica monetaria restrittiva, sta co-
noscendo unavera e propriaboc-
cata d’aria. Nello specifico, I'au-
mento delle richieste di mutui di
questi ultimi mesi, in particolare
da parte delle famiglie, &€ dovuto
principalmente alle aspettative
positivelegate ai tassi e alla ridu-
zione dell’incertezza».

©RIPRODUZIONERISERVATA

Come cambia il mutuo dopo i tagli Bce

Immobile: a Milano IMPORTO MUTUO IMPORTO MUTUO
Etarichiedente: 40 anni 100.000 € 200.000€
Finalita acquisto: VALORE IMMOBILE VALORE IMMOBILE
pring eosd 200.000 € 300.000 €
Tasso: variabile
20 25 30 20 25 30
ANNI ANNI ANNI ANNI ANNI ANNI
v v v v v v
MIGLIORE OFFERTA GENNAIO 2024
TAN 4,53% 4,60% 4,80% 4,66% 451% 4,44%
RATAMEDIA € @ @ @
DOPO TAGLIO GIUGNO E SETTEMBRE 2024
TAN 3,72% 3,72% 3,72% 4,41% 4,24% 4,12%
RATAMEDIA € @ @ @
DELTA SU MIGLIORE OFFERTAOGGI -6,8% -8,8% -12,1% -2,1% -2,8% -3,7%
IN CASO DI 6 TAGLI DA 25 BPS ENTRO DICEMBRE 2025
TAN 2,22% 2,22% 2,22% 2,91% 2,74% 2,62%
DELTA SU MIGLIORE OFFERTAOGGI —12,7% -15,0% -17,4% -12,4% -14,8% -17,1%

Fonte: Migliori offerte di mutuo standard su www.mutuionline.it - 12/09/2024
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