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La conferma della Cassazione sul sequestro preventivo per sismabonus-acquisti indebito

Perilbonus civuoleil contratto

Non e sufficiente aver solo sottoscritto quello preliminare

DI CRISTIAN ANGELI
er la corretta fruizio-
ne della detrazione
spettante agli acqui-
renti di immobili anti-
sismici (c.d. Sismabonus-ac-
quisti, dl 63/2013, art. 16, co.
1-septies) & necessario aver
stipulato il contratto definiti-
vo di compravendita entro il
31 dicembre 2024, non essen-
do sufficiente, a tale data,
aver sottoscritto il semplice
contratto preliminare. Cio in
quanto lenormelegano le tem-
pistiche di fruizione del bonus
allavvenuta “alienazione”,
che si perfeziona solo con il ro-
gitonotarile.

La conferma arriva dalla
Corte di Cassazione, che pro-
nunciandosi con la sentenza
n. 30723 emanata lo scorso 26
luglio ha confermato il seque-
stro preventivo imposto nei
confronti di un’impresa che
aveva stipulato il preliminare
col futuro acquirente degliim-
mobili demoliti e ricostruiti,
ottenendo tramite cessione
del credito I'importo spettan-
te a quest’ultimo senza che pe-
rd la compravendita fosse per-
fezionata.

La vicenda giudiziaria ruo-
ta intorno a un atto di seque-
stro preventivo dioltre 3 milio-
ni di euro emanato dal Giudi-
ce per le indagini preliminari
(gip) nei confronti di una srl,
indagata peril reato di indebi-
ta percezione di erogazioni
pubbliche (art. 316-ter c.p.).
Ricorrendo in Cassazione, la
difesa dell'indagata eccepiva
Perroneita di una simile misu-
ra, basandosi sulla seguente
idea: “la normativa (del Sisma-
bonus-acquisti, ndr.) prevede
soltanto un termine finale per-
ché I'acquirente possa usufrui-
re del bonus (30 mesi dalla da-
ta di conclusione dei lavori)
manon quello iniziale. Nel ca-
$0in esame, l'immobile ogget-
to di intervento era ceduto al-
la cooperativa con atto dell'8
agosto 2020. Quindi a tale at-
to va riferito il presupposto
del contratto di vendita, se
pur preliminare, che consenti-
va di ottenere il diritto di de-
trazione previsto dalla nor-

ma”.

In effetti, art. 16, co. 1-sep-
ties del dl 63/2013 che regola
il Sismabonus-acquisti, preve-
de che la detrazione spetta a
chi acquista unita immobilia-
risite in zone ad altorischio si-
mico derivanti da demolizio-
neericostruzione di interi edi-
fici dalla stessa impresa di co-
struzioni che le ha realizzate,
purché l’alienazione avvenga
entro 30 mesi dalla fine dei la-
vori, e comunque entro il ter-
mine di vigenza della detrazio-
ne, ad oggi fissato nel 31 di-
cembre 2024. La Cassazione,
perd, rigetta la tesi difensiva,
evidenziando come nel con-
tratto preliminare & previsto
che alla futura vendita avver-
ra la cessione delle detrazioni
(con sconto in fattura), quale
modalita di pagamento, e per-
tanto “la tesi difensiva che era
sufficiente questo contratto
preliminare per realizzare il
presupposto della "alienazio-
ne" dell'immobile appare in-
fondata”.

In altre parole, ciog, il fatto
che il menzionato art. 16, co.
1-septies siriferisca alla nozio-
ne di “alienazione” rende in-
sufficiente 'aver sottoscritto
un preliminare di compraven-
dita per la corretta spettanza
del Sismabonus-acquisti, e ¢id
proprio perché lanatura giuri-
dica del preliminare compor-
tanonil realizzarsi del “trasfe-
rimento” del diritto di proprie-
ta, quanto piuttosto la “pro-
messa” che detto diritto sara
trasferito in futuro.

Considerato che, come ac-
cennato, il Sismabonus-acqui-
sti scadra con la fine del 2024,
datale sentenza deriva unim-
portante elemento per chi pro-
prioin questo momento sta va-
lutando la possibilita di acce-
dere all’'ultima finestra di que-
sta specifica detrazione. Infat-
ti, ’orientamento della Cassa-
zione conferma, in sostanza,
che entro la data di scadenza
ad oggi prevista (31 dicembre
2024, al netto di proroghe)e&in-
dispensabile che sia stato rea-
lizzato il contratto notarile di
compravendita definitivo (ro-
gito).
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