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Catasto, superbonus ¢ case fantasma:
ecco il piano del Fisco per i controlli

Tasse e immobili

Lettere ai proprietari
per spingere ad adeguarsi
Poi rivalutazione d’ufficio

Quando diventa necessario
rideterminare le rendite
e le prime stime sugli effetti

Un piano per far emergere due mi-
lioni di case fantasma e per stana-
re chi, traiquasi 5oomila immobi-
li che hanno ottenuto il superbo-
nus dal 2020 in poi, non ha mai
presentato la comunicazione di
variazione catastale.

Il Governo prepara una stretta
suquestidue fronti. Perriuscirea
tassare le case fantasma, ai pro-
prietarisaranno inviate lettere di
compliance. In caso di mancatari-
sposta é previsto'aggiornamento
d'ufficio delle rendite.

Latour ¢ Parente —apag. 3

Case fantasma e 110%,
lettere del Fisco
contro il sommerso

Immobili. Piano per incrementare i controlli su chi non ha dichiarato
abitazioni al catasto o non ha aggiornato le rendite dopo i bonus

6 Dalla doppia stretta
effetti positivi sull'lmu
in attesa dell’avvio
dei controlli dei Comuni
sui lavori di superbonus
Giuseppe Latour
Giovanni Parente

Un piano per far emergere due
milioni di case fantasma e per
stanare chi, tra i quasi soomila
immobili che hanno ottenuto il

cunerhonuc dal 2020 in noi. non
SUperoonus dai 2020 111 poi, non

ha mai presentato, come avrebbe
dovuto, la comunicazione di va-
riazione catastale. I1 Governo
prepara una siretta su questi due
fronti, con I’obiettivo di mettere
sotto la lente del Fisco immobili
mai dichiarati e, allo stesso tem-
po, di costringere chi ha incassato
agevolazioni pubbliche ad ag-
giornare le rendite e, di conse-
guenza, a pagare piu Imu.
Dopole dichiarazioni del mi-
nistro dell’Economia Giancarlo
Giorgetti nelle audizioni davanti
alle commissioni di Camera e Se-

nato sul Piano strutturale di bi-
lancio, inizia a delinearsi il qua-
dro chel’Esecutivo sta traccian-
doinvistadella prossima mano-
vra. E che ha l’obiettivo di
recuperare risorse senza aggra-
vare il carico fiscale sulla genera-
litd dei contribuenti, facendo
emergere il sommerso sugliim-
mobili che finora sono rimasti
occultati all’lamministrazione fi-
nanziaria, sottraendosi al prelievo
del Fisco sia nazionale chelocale.

Sul fronte delle cosiddette “ca-
se fantasma”, bisogna ricordare
che stiamo parlando di circa 2 mi-
lioni di immobili, secondo le sti-
me piu aggiornate del Diparti-
mento Finanze e dell’agenzia del-
le Entrate. Circaun milione sono
abitazioni «nonriscontrate in di-
chiarazione». Il resto sono perti-
nenze, negozi, uffici e altre unita
varie e tutte sconosciute al Fisco.
Perriuscire finalmente a tassarle,
ai proprietari di immobili fanta-
sma saranno inviate lettere di
compliance. Mal’aspetto piu inte-
ressante ¢ il passaggio successivo,

che il Governo staipotizzando. Se
i proprietari di questi immobili
nonadempiono e non siadegua-
no, I’agenzia delle Entrate agira,
come si dice tecnicamente, «in
surroga». Una modalita che pre-
vede l’aggiornamento d’ufficio
delle rendite con addebito auto-
matico di tutte le spese collegate
all’operazione.

Dal lato dei bonus casa,lalinea
éstatagia tracciatacon lalegge di
Bilancio 2024; gli interventi allo
studio andranno soltanto a raf-
forzare quanto gia stabilito in
passato. Il modello sono interven-
ti come quello sulle plusvalenze
da superbonus, inserito proprio
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nell’'ultima manovra, pensato per
indurre chi ha incassato cifre
moltoimportanti conle agevola-
zioni a restituire al sistema una
quota di quelle somme. Proprio in
questa direzione si muoveva la
norma dellalegge di Bilancio 2024
sulle variazioni catastali.
L’agenzia delle Entrate & stata
investita del compito di inviare
lettere di compliance ai soggetti
che hanno effettuato lavori di su-
perbonus ma non hannoinviatola
dichiarazione di variazione cata-
stale prevista dalla legge. Le va-
riazioni catastali vanno comuni-
cate, infatti, al termine di tuttele
ristrutturazioni. Il termine per fa-
re questa operazione é di 30 gior-
ni dalla fine dei lavori.
Questamisura prevedeva chele
lettere fossero inviate sulla base
di analisi di banche dati e liste se-
lettive. Tutti patrimoni informati-

vi che nei prossimi mesi saranno
ulteriormente perfezionati, arric-
chiendoli di altre informazioni,
come peraltro gia prevede il Piano
integrato di attivita e organizza-
zione dell’agenzia delle Entrate.

L’obiettivo ¢ superare le distor-
sioni attuali che, di fatto, portano
i proprietari di molti immobili a
non pagare le imposte dovute e a
godere di prestazioni sociali che,
in qualche caso, potrebbero esse-
re non spettanti.

Partendo dalla simulazione
degli effetti di questiinterventiin
immobili tipo in alcune grandi
cittaitaliane, € possibile vedere in
modo molto chiaro cosa potrebbe
accadere. In tutti i casi nei quali
sara obbligatoriorivederelaren-
dita (si veda I'articolo in basso),
gliaumenti partiranno dal 16 per
cento con punte anche superiori
al 35 per cento, in caso di doppio

salto di classe catastale. Questi
incrementi, ovviamente, siriflet-
teranno sull’Imu per le seconde
case.Chi aRoma attualmente pa-
ga meno di 900 euro potrebbe ve-
dersirecapitato un conto piu alto
anche di 300 euro. Per unimmo-
bile di cinque vani a Milano 1’au-
mento potrebbe addirittura supe-
rare i 700 euro.
Unatriangolazione, quella con
gli enti locali, che potrebbe por-
tare a dare piena attuazione an-
che aun’altra norma (inserita nel
decreto 39/2024) finorarimasta
nel cassetto: sitratta della possi-
bilita per i Comuni di accertare
I’'inesistenza, totale o parziale,
degli interventi di superbonus,
segnalando poil’illecito all’agen-
zia delle Entrate e alla Guardia di

Finanza, in cambio della meta di
quanto recuperato.
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L'impatto nelle principali citta

Gli effetti degli incrementi su rendite catastali e Imu
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