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43°Anniversario

Ristrutturazioni al 50%, parte la caccia a 600 milioni

Circadue terzi

delle unita immobiliari
@ rappresentato

da abitazioni
principali

Agevolazioni

Il costo per evitare
la riduzione al 36%
almeno sulla prima casa

Giuseppe Latour

Giovanni Parente
Prorogareilbonus 50% dedicatoalle
ristrutturazioni, ma non per tutti. Do-
poannidirinviiautomatici della mi-
sura, attualmente accessibile a tutti
gli immobili, la parole pronunciate
venerdidal viceministro del’Econo-
mia, Maurizio Leo, che ha fattoriferi-
mento a un’estensione limitata alla
prima casa,hanno apertoaunrimo-
dellamento del perimetro del pit1 uti-
lizzato bonus fiscale perla casa.

Arendere pilt comprensibiliimo-
tividel probabilerestyling sonoinu-
meri: una proroga triennale, sul mo-
dello di quella messa in campoalla fi-
ne del 2021 dal Governo Draghi, co-
sterebbe poco meno di un miliardo
all’anno per dieci anni di vita dello
scontofiscale. Unacifra che, metten-
do fuori giocole seconde case, scen-
derebbe diun terzo, vicinoai 600 mi-
lioni di euro ogni dodici mesi.

Per capirele cifre inballo, bisogna
ricordare che da gennaio lo sconto
fiscale del 50%, oggi utilizzabile per
leristrutturazionidi tutti gli immo-
bili, scendera al 36%: questolivello di
agevolazione ¢ gia finanziato “are-
gime”, come si dice, e scendera al
30% dal 2028 al 2033. Quindi, la
prossima manovra dovra pagare, se
il Governo lo riterra prioritario, la
differenzatra il 36 e il 50 per cento.

Maquanto costa questadifferenza
di 14 punti? La rispostabreve é: molto.
Lo diconole relazionitecniche allega-
teallaleggediBilanciodel 2022, quel-
la che ha assestato I'ultima proroga.
E il motivo & che attorno a questo

sconto fiscale balla una quantita di
spese elevatissima: si tratta di18 mi-
liardi dieurocirca ognianno, inbase
aidatirilevatidalle dichiarazionidei
redditi. Una parte di questa spesa
rientra, ad esempio sotto forma di
Iva. Cosi, il costo effettivo da coprire
viene stimatodalle relazioni tecniche
attraverso la differenza tra minori
imposte incassate con le detrazioni
ed effetti positivi indotti.

In dieci anni, in base a questo
conteggio, le rate da coprire valgono
circa 9,5 miliardi di euro, cioé 950
milioni ogni anno. Tanto costereb-
be, in altre parole, al Governo allun-
gare la vita del 50% oltre il termine
del 2024 per tutti gli immobili. Una
cifra altissima nella difficile con-
giuntura attuale, che spiega perché
I'esecutivo stia valutando in questi
giorni strade alternative.

Eunadiqueste & stataindicata da
Leo: tenere lo sconto sui livelli pro-
grammati perle seconde case (quindj,
indiscesaversoil 36%), sacrificando
chipuo permettersi diristrutturarea
sue spese, e pagare il delta verso il
50% solo per le abitazioni principali.

Le statistiche del dipartimento Fi-
nanze e dell’agenzia delle Entrate su-
gliimmobili in Italia dicono che circa
dueterzidelle unita immobiliari pre-
senti nel nostro Paese (quindi, pitio
meno 20 milioni) sono abitazioni
principali, mentre il restante terzo €
costituito da seconde case, case affit-
tate, unita tenute a disposizione o
concessea qualcunoatitolo gratuito.
Eliminando questi immobili, il po-

tanziala A anoga nor cantiva

tenziale di spesa per coprire i bonus
scende di un terzo. E sipassa, cosi,a
poco pit di 600 milioni di euro.

Naturalmente nella valutazione
costi/benefici del’Erario va sempre
considerato anche I'incasso in ter-
miniIva che viene generato almeno
il primo anno o nell’'unico anno in
cui sono effettuatiilavori. E ragio-
nando in termini di cassaanche per
la ritenuta sui bonifici che dallo
scorso marzo e stata portata all'11
per cento. Un flusso di cassa che po-
trebbe ridursi con il venir meno dei
lavori fatturati.
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