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Mutui, rate piu leggere:
170 euro In meno in 15 mesi
Ma I Euribor frena la discesa

[ calcoli su un prestito a tasso variabile di 150 mila euro a 25 anni

Le mosse Bce

di Gino Pagliuca

Le previsioni di un deciso
calo nel 2025 delle rate dei
mutui di nuova stipula an-
dranno forse riviste. La dimi-
nuzione dei tassi decisa gio-
vedi dall’Eurotower era data
per scontata da settimane ma
questa volta I'Euribor, il para-
metro a breve che serve per
indicizzare i finanziamenti
variabili, non é diminuito —
come aveva fatto nelle prece-
denti occasioni —di tuttii 25
centesimi tagliati dalla Bce
perisuoi tassi di riferimento,
ma la discesa si é fermata a
meta strada. Intanto alla vigi-
lia della riunione dell’Euro-
tower I'Eurirs, il parametro
indicativo del costo del dena-
ro a lungo termine, ha regi-
strato un brusco aumento:
I'indice ventennale ha chiuso
la settimana con un aumento
di 37 centesimi, con un anda-
mento analogo a quello dei
titoli di Stato, visto che il Btp
decennale negli stessi giorni
ha visto l'aumento del rendi-
mento lordo di circa 43 cen-
tesimi.

Chi ha gia un prestito

Che cosa si deve aspettare chi
ha in corso un mutuo e chi
invece ne avrebbe bisogno
per comprare casa? Per i pri-
mi la risposta é abbastanza

semplice: attendere. Chi ha
un mutuo fisso non corre
nessun rischio. Chi sta pa-

gando un variabile ha alle
spalle il peggio perché co-
munque le rate dal picco di
fine 2023 sono scese in ma-
niera consistente. Se ipotiz-
ziamo un mutuo indicizzato
da 150 mila euro a 25 anni
partito ad aprile 2018 all’1,1%
(somma tra Euribor 3 mesi
che allora quotava -0,30% e 1o
spread bancario dell’s,4%) la
rata di partenza era di 572 eu-
ro; a dicembre 2023 I'esborso
mensile era salito, per effetto
del rialzo dell’Euribor al 4%, a
1.009 euro; la prossima rata
sara di 840 euro e in prospet-
tiva tendera a scendere anche
se I’Euribor rimanesse ai va-
lori attuali perché il peso del-
la quota interessi diminuira.

E chi deve avviarlo
Risposta piu complicata per
chi il mutuo lo deve avviare.
Negli ultimi tre anni per chi
cercava casa tra fisso e varia-
bile non c’erano dubbi, visto
che il fisso costava meno. Ai
valori di inizio marzo il costo
delle due tipologie di finan-
ziamento € quasi equivalen-
te: in linea di massima il fisso
andrebbe preferito sempre se
viene offerto a un tasso supe-
riore di non oltre cinquanta
centesimi rispetto al variabi-
le. Il maggior costo iniziale si
puo considerare alla stregua
di un premio assicurativo.

Stando ai forecast (oggi
molto meno ottimisti rispet-
to a inizio anno) sull’anda-
mento dell’Euribor il para-
metro a tre mesi dovrebbe
scendere entro fine anno an-

cora di 50 centesimi per poi
assestarsi in zona 2%. Sul fis-
so pesa l'incognita dell’au-
mento dei tassi a lungo ter-
mine. Se si opta per questa ti-
pologia di mutuo bisogne-
rebbe prima informarsi se il
tasso proposto € quello defi-
nitivo o se verra determinato
al termine dell’istruttoria.

I costi

1l costo dei mutui e la dispo-
nibilita delle banche a conce-
derli sono un fattore decisivo
per la salute del mercato im-
mobiliare. I dati di vendita
nel 2024 appena resi noti dal-
I’Agenzia delle Entrate evi-
denziano una ripresa delle
transazioni che nel corso del-
I'anno € corsa parallela alla
discesa del costo del denaro
spinta dalla Banca centrale
europea. In particolare tassi
di interesse ridotti sono fon-
damentali per rendere acces-
sibile I'acquisto ai giovani.
Per gli under 36 sono infatti
previste agevolazioni pubbli-
che, sotto forma di una ga-
ranzia data alle banche da un
fondo gestito da Consap che
consente di comprare casa
con un apporto minimo di
contanti. Ma bisogna che le
rate siano sostenibili.
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centesimi
eilcalocheil
tasso euribor
dovrebbe
ancora subire
entro fine
anno. Secondo
gli analisti
I'Eurobora 3
mesi dovrebbe
assestarsi
intornoa un
valore del 2%
per dicembre

4

per cento
eraillivello del
tasso Euribora
3 mesia
dicembre del
2023.Dopoi
tagli dei tassi
decisi dalla Bce
apartireda
maggio del
2024 I'Euribor
a3mesie
sceso oggi al
2,529%
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